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Detaljplan for Bostader pa vastra Aspero
inom stadsdelen Styrso i Géteborg
Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ckalylggelse pa Asperé. Detta provas
| detaljplanearbetet genom att:

« Bygga pa tidigare oexploaterade omraden dar Asgparidallighetsforening
framfort onskemal om bebyggelse.

« Andra anvandningen pé befintliga bebyggda fastightit att innehalla Bostader
och dar tillhérande bostadsanknuten verksamhet.

* Mojliggora storre byggnader eller avstyckning f@fibtliga fastigheter dar det
provas lampligt, detta efter 6nskemal i byggnadswdam att mojliggora fler
bostader pa on.

Ny plan bedéms ge battre mojligheter for permanagtbe pa Asperd och darmed ett
battre underlag for service.

Handlingar

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning
* Plankarta med bestammelser
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Ovriga handlingar:
* Program med samradsredogorelse
» Fastighetsforteckning
 lllustrationsritning
* Grundkarta
Utredningar:
+ Oversiktlig bedémning naturvarden, Miljoférvaltnieng 2014-05-27
o Trafikutredning Asperé PM 2011-06-09
» Berg- och geoteknik PM 2017-03-06
» Berg- och geoteknik MUR 2017-03-06

Oversiktskarta dver Goteborgs sodra skargard
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Forutsattningar

Lage

Planomradet ar belaget pa vastra delen av Aspedifieborgs sodra skargard.
Fagelvagen ar det cirka 12 kilometer till Gotebargstrum.

Planomradet aterfinns i tre delomraden pa Aspeuyuddelen pa den vastra delen av
on utgors av saval planlagda och bebyggda bostigfater som mark som idag
utgors av naturmark. Vidare aterfinns tva andradmrdelomraden pa ons nordostra
sida. Har planeras for nya byggrétter inom vad deta i aldre plan ar allman plats
och dels ligger utanfor planlagt omrade.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 8,5 hektar och best&adal samfalld mark som privata
fastigheter. Undantaget bostadsfastigheterna, o@stken inom planomradet av
samfalligheten Asperd s:1. Deldgare i samfallighétede fastigheter som har del i
Asperd bys skifteslag. Samfalligheten forvaltaiaperd bys samfallighetsférening.
Kommunen ager inte ndgon mark inom planomradetigratsagare och
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else markerade med bruna tak,

andrad anvandning fran allméan platsmark/ej planlagdrk till kvartersmark inom rodmarkerad
omraden
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Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger detstéledarna inom planomradet
som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytorar en blandning av
bostader och icke stoérande verksamheter 6nskvard.

xc

Delar av den bebyggelse som foreslas i
planomradets sddra delar ligger i anslutmng
till laglanta omraden med risk for
oversvamning (ljusbla prickat i kartan till
hoger).

Delar av Stora Tangeberget anges som
utredningsomrade for framtida }\
bebyggelseomraden med en 6nskvard '
blandning av bostader och icke stérande
verksamheter. (Det vanstra R2-omradet i
kartan till héger) Utbyggnaden ar avhangig
tillganglighet av god kollektivtrafik.

Vad som anses vara ett omrade med god [

kollektivtrafik definieras i dversiktsplanen Utsnitt ur Oversiktsplan for Goteborg,
Regler och rekommendationer

som anger att man darifran inom 45 minuter

nar mer an halften av Goteborgs

arbetsplatser. Detta bedéms inte galla for

Aspero idag. Oversiktsplanens inriktning ska

dock forstas som att merparten av den

tilkommande stadsutvecklingen i Goteborg {}

sker inom kollektivtrafikforsorjda omraden

och runt kollektivtrafikknutpunkter.

Undantagsvis kan komplettering av
bebyggelse ske i andra omraden i syfte for
att fornya och halla dessa miljoer levande,
vilket beddms gélla detta fall.

Lansstyrelsens reviderade strandskydd markerad med
Strandskydd bla rastrering.Planomrade i rott.

Strandskydd
| delar av vastra Asperd som omfattas av planomiéaledet generella strandskyddet
upphéauvts i tidigare beslut.

Sedan 12 januari 2017 galler nytt beslut om ny&adé strandskyddsgrans@as
mer under detaljplanens innebérd och konsekvensétandskydd)

Detaljplan
For omradet galler tva detaljplaner dar genomfoeiddn har gatt ut,
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- Bostads&ndamal, Fritidsbebyggelse, | FBsl|- Bostads#ndamal, Fritidsbebyggelse,
ej ansluten till aviopp, endast fristdende hus, ej ansluten till aviopp, endast fristaende hus,
minst 1000 kvm tomt, minst 1000 kvm tomt,
max en huvudbyggnad och en gardsbyggn, max en huvudbyggnad och en gardsbyggn,
max 1 Igh, 4,5 m till tomtgrans eller 1,5m max 1 Igh, 4,5 m till tomtgrans eller 1,5m
dér det prévas lampligt (avstand till dér det provas lampligt (avstand tlll
grannhus minst 9 m}, minst 9 m mellan grannhus minst 9 m), minst 9 m mellan
byggnaderna pa egna tomten (kan minskas byggnadema pa egna tomten (kan minskas
till 2 m), till 2 m),
max 120 kvm varav uthus max 20 kvm, max 120 kvm varav uthus max 20 kvm,

4,5 m byggnadshdjd, 1 vaning + inredd vind 3,5 m byggnadshdjd, 1 vaning,
30graders taklutning

| |
F2223.Byggnadsplan for del av Aspero, fran ',ft@@\

1959 | byggnadsplanen regleras de bebyggda
delarna av 6n. Stora Tangeberget och omradet

—\
(AN

intill fotbollsplanen anges soark eller \, Yo\
plantering Flertalet av fastigheterna }\pff____\_
inomplanomradet &r planlagda med avsikt att A earceller

plantering
o —

anvandas som fritidshus med maximalt 120 kvm
byggnadsarea inklusive uthus.

F3669. Stadsplan for Aspero kyrka mm, fran
1987 Stadsplanen berdr endast fastigheten

Asperd 1:213 inom planomradet. Fastigheten &ar
planlagd for allmant andamal och har en
byggratt med 3 meters byggnadshdjd.

Park eller
\ plantering

— T
|_: ::[::; TI_____
|III I|II
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Program

Program for Asperé hamn m.m. samt bostader, dar delaktuellt planomrade ingar,
antecknades av byggnadsnamnden 2013-10-29 melthgtisyrkande att
kommande detaljplaner aven ska inkludera andragiopd Asperd som lampar sig
for fortatning.

Mark och vegetation

Bergarten pa Aspero utgors av
metagravacka och storsta delen av
programomradet bestar av urberg.

Stora Tangeberget utgors av fastmark,~5\§
med berg i dagen. | de s&dnkor som

finns pa berget vaxer gras, ljung och
mossa. | en del sankor blir vatten

omradet at 6ster har traden kunnat
vaxa sig hogre. Omradet intill
fotbollsplanen vid Kalldalsvagen
utgors av ett jordlager bevuxet med
gras och lovtrad. Marken inom
planomradet bestar enligt en
oversiktlig kartering av lag- och
normalriskomrade for radon. \

! bebyggelse i

N
Stora Tangeberget har, i och med sitt SV

exponerade lage fran Brannd och frar Kartan redovisar de omraden som inventerats med
havet, stora varden for landskapsbild: anledning av forekomst av &dellévskog.

Pa Asperos centrala del forekommer adellévskog. Meedning av detta har en
inventering genomférts av miljéforvaltningen undesj 2014 i omraden som ar
utpekade for eventuell forekomst av adellévskogalhéga naturvarden har bedomts
finnas.

%

i

Stora Tangeberget med kala klipphallar och 1ag Omradé vid Kalldalsvagen har l6vtrad
buskvegetation. och ar mestadels grasbevuxet.
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Geotekniska forhallanden och markradon

For detaljplanen har det tagits fram en samlade@igk utredning for att klarlagga
de geotekniska forutsattningarna samt en bergtekniredning for att klarlagga de
bergtekniska férutsattningarna.

Har framgar att marken inom detaljplaneomradet bredg$om lamplig fér planerad
exploatering. Det foreligger inte nagra sarskiléatgkniska problem utover
normalfallet for exploatering inom omraden med larka Stabilitetsférhallandena
inom planomradet &r tillfredsstallande for befigaliférhallanden.

Bergstabiliteten bedoms inte utgéra nagot probl@nekploateringsplanerna i
omradet. Risken for blockutfall eller ras bedomsditen i hela planomradet.

Radonmatningarna pa berg har gjorts i form av ¢aljdead
riskomradeskartlaggning. Matningarna visade pavigande del 1ag- och
normalriskomraden. For att avgora om/vilka radoagtgr som behovs i framtida
byggnader bér en radonmarkklassning goras i samimeadoyggnation.

Fornlamningar och kulturhistoria

Hela sodra skargarden ar utpekat som riksintrésdeufturmiljovarden. Planomradet
innefattar inga kanda fornminnen, men nagra omfdttanventeringar ar inte heller
kanda.

Aspero har varit befolkad sedan stenaldern. Fré®-talet finns ett etablerat
jordbruk pa 6n och under sillperioden pa 1700-thlet havet en allt viktigare
inkomstkalla och bidrog till en stor befolkningsdkg. Vid Asperés hamn finns en
aldre tat bebyggelse med laga smala hus som umsfédde sekelskiftet 1900 och i
utkanten ligger storre hus fran perioden 1900-183@aktaristiskt pa Aspero ar de
forhallandevis sméa och enkla husen som ar uppféédenkelbredd och som
traditionellt har varit rodmalade. Under 1920- @€htalet tillkom viss
fritidsbebyggelse i tidstypisk stil. Flera av fdshusen har i dag valbevarad karaktar
och ar goda exempel pa byggnader fran tillkomsttilnder 1970- talet har stora
delar av den tidigare akermarken bebyggts mednpogenerdsa tomter och flera av
de aldre husen har férandrats genom ombyggnader.

Trafik och parkering

Pa Aspero0 ar ingen vanlig biltrafik tillaten ochidiiet axeltryck &r 8 ton. De fordon
som anvands pa on forutom cyklar och flakmopeder ar

« En storre skapbil som anvands bade som sjuktratispion och dragfordon till ett
slap med brandbekampningsutrustning.

 Fardtjanstens minibuss.
* Sopbil som lastad med sopor vager ca 10 ton.

Gatorna pa Aspero har en bredd pa upp till ca 2mketitning ar pa vissa delar av 6n
brant, upp mot 8-10 %.

Asper6 har tva bryggor for passagerarfarjor (Aspéoira respektive Ostra) dar
farjorna tar resenarerna till Saltholmen eller vidsoderut i skargarden. Restiden till

4
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fastland &ar ca 10 minuter. Turtatheten ar var 10r8tut dagtid om man
sammanraknar trafikeringen vid de bada farjebrygagor

Parkering pa on for cyklar och flakmopeder finmsislutning till farjebryggorna.

Inne vid Saltholmen rader det idag brist pa parigsplatser mean utredning for
parkeringssituationen vid Saltholmen pagar.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i det gamla och det nya
Aspero visar pa tva skilda identiteter
betraffande struktur och bebyggelse.
Gatorna i den gamla bykarnan ar tranga o
krokiga och husen ligger tétt, medan
omradena fran 60- och 70-talen har rakare
och bredare gator och langre mellan husef
Bostaderna ar uppforda i 1- 1% plan och
har tegelkladda sadel- eller mansardtak i o X o

. N Exempel pa Exempel pa bebyggelse i de éldre
rott eller svart. Fasaderna utgors mestade dejarna av Aspel
Sjobodarna har réda trafasader och sadeltak
med svart tjarpapp.

Inom planomradet utgors bebyggelsen i '
huvudsak av byggnader frén 50-talet och |
framat. B

Gallande planer och hur dessa har tolkat
har fatt styra bebyggelseutformningen — FEEESeeiC 4 7
tillsammans med de rddande trender som —
fanns da bebyggelsen uppfordes. i

Placeringen av bebyggelse pa fastighetern&xempel pd Exempel pa bebyggelse inom
varierar och har i mycket anpassats till ~ planomréadet

topografi och mojligheten for basta mojligagy
utblickar mot havet. Placering direkt i
fastighetsgrans forekommer for bade
huvudbyggnader och komplementbyggnad
och i vissa fall aterfinns bebyggelse utanfo
den egna fastigheten.

Begransningen for byggnaderna att endasg
omfatta en vaning har av manga utokats tilf
att innefatta inredda vindar samt
souterrangvaningar.

Fasadmaterial ar i huvudsak tré men aven
tegel forekommer. Kulérerna varierar men &
ar huvudsakligen i ljusa eller klara kulorer.g
Manga av fastigheterna har en eller flera
komplementbyggnader varav manga ar
relativt stora. Storre terrasser, till viss del
inglasade, ar vanligt.

Exempel pa Exempel pa bebyggelse inom

planomrédet 5
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Sociala aspekter

Pa Asperd bor idag drygt 400 helarsboende och @sdmarboende. Den bofasta
befolkningen har tredubblats sedan 1970-talet. ifdedelningen bland de bofasta
pa on ar i stort sett som i Goteborg i 6vrigt. Betn sarskiljer sig ar den laga andelen
unga manniskor i 20—30-arsaldern samt den nagoehiglelen barn i
lagstadiedldern. Over 15 % av dborna ar éver 6Béirbor i princip lika manga man
som kvinnor pa Aspero och andelen utlandsfoddaedvofiasta ar ca 6 %.

Flertalet av byggnaderna pa Aspero ar fristaendehsm Har finns endast 9
hyresratter och 12 bostadsratter av totalt ca Dsf8bler. Resten utgors av
aganderatter varav ett fatal av husen anvands stidsHius.

Farjelagena ar naturliga motesplatser for de bopadin, da alla passerar har.
Forbindelserna mellan 6arna med farja tvingar ré&sena att anpassa sin vardag efter
tidtabellen. Pa kvallar och helger, sarskilt vititgrar turtatheten lag. Alternativet till
farjan ar egen bat, men detta ar svart p.g.aadet antalet besoksplatser i sodra
skargarden. De begransade farjeforbindelserna émridag svarigheter for barn
boende pa 6n att interagera med andra &n de barfirsts pa den egna on.

Barn- och fritidsaktiviteter i organiserad formrétativt fa pa Asper6. Som ett led i
att marken till storsta delen ags av féreningefins®s ingen kommunal lekplats men
lekplatsen pa skolomradet finns tillganglig forlmeende och bedéms kunna fylla
detta behov.

Havet och klipporna ar alltid narvarande pa Aspmid on har som en del av
skargarden en viktig roll som rekreationsomradenhfila Goteborg. En
promenadslinga loper langs 6ns ytteromraden. Léagen kan man stanna till vid
badplatsen Kvistevik i nordost samt utsiktsbergated, dar man far en fantastisk
overblick éver Goteborgs hamninlopp och skargar@ora Tangeberget ar nastintill
otillgangligt idag men kan med lite méda nas vianaturstig fran Kalldalsvagen.
Omradet besoks inte sa flitigt eftersom det atgitiigligt, men val uppe pa berget
bjuds man pa en fin utsikt mot Brann6 och andrarday sodra skargarden.
Belysningen langs straken pa on ar undermalig.

Aspero ar ett gammalt skargards- och fiskesamhédle detta utgor fortfarande en
viktig del av identiteten pa on. Sjobodar och hamrémlet vittnar om det som en
gang varit en viktig naring. Det smaskaliga sanghath narheten till alla bidrar till
en stark gemenskap och trygg kansla.
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Service

Farjeforbindelserna till fastlandet och de Gvrigana i skargarden &r viktiga for
Asperodborna. Endast ett tiotal personer ar idagswr&rksamma pa Asper6 och dessa
arbetar inom skolan och forskolan. Fa arbetstiifapa 6n gor att de flesta pendlar
till fastlandet for att arbeta. Pa Asperé finnd@nskola samt skola for arskurserna 1-
3 for sammanlagt ca 50 elever. Darefter borjar &katbarnen att pendla, antingen
till fastlandet eller till nAgon av de andra 6arna.
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Centralt pa 6n finns en mindre livsmedelsbuidld hamnplan finns ett
hembygdsmuseum som haller 6ppet da efterfragas.fipé Styrso finns den
samhallsservice som ar gemensam for 6arna, blamat sérdcentral och
aldreboende. Motesplatser for exempelvis dagledédapensionarer ar fa pa Aspero.

En miljostation for sortering av avfall finns pagei till farjelaget Aspero Ostra.
Avfallstransporterna till och fran 6n sker denng.va

Det finns ett stort engagemang hos de boende p&d@m av ett aktivt féreningsliv
och en stor del ideellt arbete. Mycket av verksaemech gemensamma aktiviteter
ager rum i Krabbegéarden, en lokal som det aversfigjlighet att hyra for eget bruk
da man vill ha storre samlingar eller fest.

Storningar

Planomradet berors, enligt de bullerspridningskaston aterfinns i
Miljokonsekvensbeskrivningen for forsvarets anso@antillstandsprovning,
marginellt av Forsvarsmaktens skjutverksamhet is&Bargarden.

Forsvarsmakten har ansokt om att utoka aktivitpteRorsvarsmaktens skjutfalt i
skargarden. Buller fran skjutfaltet kan komma éithbgre och forekomma oftare om
Forsvarsmakten far nytt tillstand for okad verksamkningen ar stor bade vad
galler antal aktiva dagar samt antal skjutningarf@t med dagens aktivitet.
Tillstandsarendet ligger hos regeringen och deisfien oklarhet i hur det slutliga
tillstandet kommer att se ut. | detaljplanen utiyda den utdokade aktiviteten som
aterfinns i tillstandsprovningen.

Riktvardena for finkalibrigt skytte ar 65 dBA vagia dag- och kvallstid samt [6r-,
son- och helgdagar dagtid. Lér-, s6n- och helgdkgaltstid &r riktvardet 60 dBA
och samtliga natter 55 dBA. Riktvardet for grovkalyt skytte ar 95 dBC. Dag- och
kvallstid underskrids angivna riktvarden.

Vid behov kommer ett PM/utredning tas fram undangkningsskedet for att
sakerstalla att bostadsbebyggelse pa Aspert atiggrapbullersynpunkt.

Hoga vattennivaer

Goteborgs oversiktsplan rekommenderar att bebyggets placeras narmre an +2,5
meter dver havet med tanke pa hoga vattenstanabrilddet omfattar obebyggda delar
som ligger lagre vilka regleras i planen till aits tillatas bebyggas med nya bostader.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebar majlighet till bebyggelse maraéden som idag inte ar bebyggda
samt en utokning och forenkling for att bebyggariikd§a byggratter.

Planen innebar nya byggratter for 39-40 nya bost&rutover ges
utokade/flexiblare byggratter till cirka 30 fasteghr som redan &r bebyggda.
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Bebyggelse

Nya bostader

Ny bebyggelse foreslas pa Stora Tangeberget séogeite pa sa kallade
"lucktomter” i anslutning till befintlig bebyggels®©mraden lampliga for ny
bebyggelse, har identifierats i samrad med Aspantfalighetsforening.

Vid placering av ny bebyggelse har hdnsyn tadlt®pografi samt omkringliggande
bebyggelse.

Generella planbestammelser inom kvartersmarkedljantle,

« Att huvudbyggnad ska placeras minst 2.5 meterfadtighetsgrans.
(Hansyn ska tas till brandkrav avseende avstanthmeyggnader i
enlighet med BBR vid prévning i bygglov)

« Komplementbyggnad ska placeras minst 1.5 meterféstighetsgrans
alternativt sammanbyggas i fastighetsgrans. Kometebyggnad far
uppforas med en storsta hojd pa 3.5 meter.

For de olika delarna i detaljplanen galler féljande

Stora Tangeberget

Pa stora Tangeberget skall bebyggelsen orientiéirdsttnaturligt laglanta omradet
som finns pa berget. Genom slapp mellan tomteraarsdn kunna rora sig ut i de
naturomraden som sparas. Kopplingar till féreslggmumenadstrak ska goras.

Ny bebyggelse foreslas utformas med en karaktafagsattning som val
harmonierar med skargarden och omgivande bebygdedseforeslagna lésningen
visar att totalt 15 tomter ryms inom omradet. Soptming foreslas ske vid tomtgrans
for samtliga fastigheter.

For att fa en sa tat och skargardslik miljo somligidinedges att byggnader placeras
narmare fatighetsgrans mot allméan plats. Syftettistadkomma en bebyggelse som
forhaller sig och berikar gaturummet.

En ny vag maste byggas for de nya fastigheterneaDen brant stigning fran den
befintliga Kalldalsvagen. Den nya vagen far i plaea lutning mellan 1:8 och 1:12
vilket &r lutningar som accepteras i enlighet med ttafikutredning som gjorts.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen pa Stora Tangebel;

» Friliggande bostader i ett eller tva plan berogpélead som bedémts
rimligt utifran topografi.

» Byggnadshdjd reglerad med plushojder fran stadeliglan
beroende pa hur bebyggelsen inpassas i landskéigrte liggande
omraden regleras till enplansbebyggelse, i laggalnde lagen
mojliggors for bebyggelse i tva plan.

* Minsta fastighetsstorlek att vara 400 respektive 50 .

* Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astfghetsstorleken
dock ej mer &n 250 n
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« Taklutning pa mellan 20-35

Vy mot vaster, husen ar tatt placerade, med omadga p skapas vindskyddade ége.

Korshamnsvagen vid fotbollsplanen

Ett foreslaget markomrade nordost om fotbollsplatetilrackligt stort for att

rymma en mindre gruppbebyggelse med en bostadsaneellan 60 och 80m

Dessa placeras forslagsvis i tva separata volynmahidllande tre lagenheter vardera
sasom kedjehus eller radhus.

Bostaderna kan med fordel utformas med forhojda géatillgéanglighet. Alternativt
utformas lagenheterna som ett boende med sarskilits eller tryggetsboende.

Gavlarna vands mot vattnet. Den foreslagna takutiamgen har for avsikt att bryta
ner storleken visuellt pa& byggnaderna och ge emca#on till sjobodar.

Varje lagenhet i forslaget har egen entré fran Kamsnsvagen och marknivan
anpassas mot densamma. En markutfyllnad kravstfésmdkomma detta.

At gatan finns ocksé smé skyddade uteplatser, sk#rach forrad. At vaster har
husen altaner mdthvsutsikt.

Detaljplanen reglerar bostadsbebyggelsen vid Konsisadgen till;

« En byggnadshojd pa +9 meter fran stadens nollplkeah syfte att
mojliggora bebyggelse i ett plan.

10
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» Stdrsta exploatering per fastighet till att var® % och en minsta
fastighetsstorlek att vara 2000 m2,

e Ett u-omrade langs med Korshamnsvagen samt tvars 6v
kvartersmarken mellan Kéalldalsvagen och Korshamgeswa

« Taklutning pa mellan 20-35

Ny bebyggelse vid Korshamnsvagem

Halvagen inom del av Aspero s1

Har foreslas en andrad markanvandning fran allnigts;patur till kvartersmark for

ny bostadsbebyggelse. Omradet ar ungefar 26@emligger langs med Halvagen
med ett brant berg i bakkant. En tvavaningsbebyggeled cirka 4 lagenheter har
bedomts lamplig har da det branta berget biddaattiminska bebyggelsens paverkan
i landskapet.

Detaljplanen reglerar bostadsbebyggelsen vid H&ivaid;

e En byggnadshojd pa +17 meter fran stadens noltpled syfte att
mojliggora bebyggelse i tva plan

* En minsta fastighetsstorlek att vara 800 mz2.

* Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astfghetsstorleken
dock ej mer &n 250 ™

« Taklutning pa mellan 20-35

Ny bebyggelse vid Halvagen



Ny bebyggelse vid Halvagen

Stuphalevagen inom del av Aspero sl

Tomten bestar helt av berg. Eftersom den bygghiaraligger cirka 4 meter 6ver
vagen behdvs en anpassad infartsvag for att gireetotillganglig.

Vaster om tomten stupar marken brant ner motiiighus som ligger inkilat mellan
bergen. Sdderut sluttar berget brant. For att masyritill angransande byggnader
regleras och begransas huvudbyggnadens placerimogpén.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen vid Stuphalevéigen
 Friliggande bostéader.

Byggnadshojd pa 4,5 meter med syfte att mojlighp@iayggelse i 1 %
plan.

En minsta fastighetsstorlek att vara 800 mz2.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astighetsstorleken
dock ej mer &n 250 M

Marken far endast bebyggas med komplementbyggmedfastighetens
s6dra och vastra del.

Taklutning pa mellan 20-85

Albert Lorentssons vag

Langs med Albert Lorentssons vag 6ster om befiniligbebyggelse finns mojlighet
att bebygga ett omrdde med tre friliggande vill@hungefar 800frstora tomter.

Tomten s6der om vagen lampar sig bast for ett s@umghus da den ar kraftigt
kuperad. Norr om vagen begransas det hogst bekhig till en vaning for att
Overensstamma i hojd med bakomliggande fritidshus.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen vid Albert Lossnhs V&g till;
 Friliggande bostader.

» Byggnadshojd angivet i plushojder fran stadensphanil for att reglera
bebyggelsen till en- respektive tva plan.

12
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En minsta fastighetsstorlek att vara 800 m2.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astighetsstorleken
dock ej mer &n 250

Delar av marken far endast bebyggas med kompleryggiader for att
minimera storningar pa omkringliggande bebyggelse.

Taklutning pa mellan 20-85

Ny bebyggelse vid Albert Lorentssons vag

Befintliga byggratter

| planomradet ingar den del av Asperd som i galiag@idre plan ar planlagt med syfte
att mojliggora for fritidshus. 1 och med ny detddjp s& ses omradet 6ver med avsikt
att 6ka byggratterna for att underlatta aretruntiolegpa on.

For respektive fastighet reglerar detaljplanerafidie,

Aspero6 1:122, 1:139,1:138, 1:137, 1:208, 1:210, 1:211, 1:212, 1:101, 1:172, 1:124,
1:128, 1:132, 1:217

 Friliggande bostader.
» En byggnadshojd pa 4.5 meter - samma som i aldre pl

En minsta fastighetsstorlek att vara 800 m2.

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astighetsstorleken
dock ej mer &n 250 ™

Marken far endast bebyggas med komplementbyggmeder
plusmarkerade omraden (laglanta partier med amedni
Oversvamningsrisk.)

Asper0 1:176, 1:153, 1:105, 1:106, 1:201, 1:235, 1:234, 1:131, 1:107, 1:108, 1:119

* Friliggande bostader.
13
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» En byggnadshojd pa 4.5 meter - samma som i aldre p

En minsta fastighetsstorlek att vara 700 mz2.

Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astighetsstorleken
dock ej mer &n 250 n

Marken far endast bebyggas med komplementbyggmeder
plusmarkerade omraden (Iaglanta partier med anigdnr
oversvamningsrisk.)

Asper6 1:129, 1:181, 1:184, 1:123, 1:196
 Friliggande bostader.
» En byggnadshojd pa 4.5 meter - samma som i aldre pl
* En minsta fastighetsstorlek att vara 900 m2,

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % asgtfghetsstorleken
dock ej mer &n 250

Asper( 1:140, 1:113 samt 1:55
 Friliggande bostéader.
» En byggnadshojd pa 4.5 meter - samma som i dldre p
* En minsta fastighetsstorlek att vara 700 m2,

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astfghetsstorleken
dock ej mer &n 250

Aspert 1:149 samt 1:203
 Friliggande bostéader.
» En byggnadshojd pa 4.5 meter - samma som i aldre pl
* En minsta fastighetsstorlek att vara 600 m2,

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astfghetsstorleken
dock ej mer &n 250 n

Asper6 1:102
 Friliggande bostader.
» En byggnadshojd pa 4.5 meter - samma som i aldre p
* En minsta fastighetsstorlek att vara 1000 mz2.

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astfghetsstorleken
dock ej mer &n 290

Aspert 1:82
 Friliggande bostader.
» Byggnadshojd pa 4,5 meter - samma som i aldre plan.
* En minsta fastighetsstorlek att vara 500 m2,

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % asgtfghetsstorleken
dock ej mer &n 250

Goteborgs Stad. Planhandling



Befintlig bebyggelse vid Albert Lorentssons vag pa del av fastighet Aspert S:1 samt
S:2
 Friliggande bostader.

» Byggnadshojd pa 4,5 meter - samma som i aldre plan.
* En minsta fastighetsstorlek att vara 800 m2.

» Exploateringen till att maximalt omfatta 25 % astfghetsstorleken
dock ej mer &n 250

Friytor

| planomradet ingar ett omrade pa Stora Tangebsogyetutgors av naturmark. Vissa
ytor tas i ansprak for exploatering och privatisetdéansyn till detta har tagits genom
att kilar av allman platsmark forlagts genom kvietearken for att sakerstalla
fortsatta kopplingar ut till naturmarken. Darfordiens boende pa Aspero aven
fortsatt ha god tillgang till stora ytor naturman& on.

Byggratterna ar placerade med tanke pa att bevigdgdrtier och hallar samt
sammanhangande grona delar. Ekar ska om mojligtrbs\enligt den bedémning av
naturvarden som tagits fram. Ingrepp i naturemmfav stora sprangningar bor
undvikas.

Lek och rekreation kan fortsatt ske i naturmarkamtsinom respektive fastighet.

Allman plats; Natur regleras i plan med NATUR ocledagrar tidigare detaljplans
bestammelse.

Trafik

Foreslagna byggratter nas fran befintliga vagad melantag for Stora Tangeberget
dar en ny lokalvag planeras. En trafikutredningderomfoérts i samband med
programarbetet for att utreda mojligheterna atvleta bostader pa Stora
Tangeberget. Enligt utredningen och i 6verenskorsengled trafikkontoret sa bor
lutningen pa vagen inte 6verstiga 8 % dar nyttiktrsfa kunna ta sig fram och 5 %
pa vagar for gang- och cykeltrafik. Fran anslutsirigen ska det helst vara mojligt
att komma in i de planerade husen utan att lutmivegaverstiger 8 % pa kortare
ramper och i dvrigt 5 %. Flera alternativ att fgda vagen pa ar mojliga.

Trafikutredningen pekar pa lampligheten i att agkigagen langs bergskanten
parallellt med Kalldalsvadgen med hansyn till lumoch anslutning till tomterna. For
att mojliggora for sopbilar m.m. att vanda foresasbackvandningsplats i form av
trevagskorsning, enligt kretslopp- och vattens smwigar vid ny byggelse.

| samband med att skisserna for bebyggelsen uppengét tagits fram har terrangen
aterigen studerats. En alternativ vagdragning rikagtade lutningar men med mindre
ingrepp i naturmiljon har beddémts majlig och liggdérgrund for detaljplanen.
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Foreslagen ny vagdragning upp pa Stora Tangeberget

Vidare framgar i utredningen att terrangen ar s& faperad att en gang- och
cykelvag upp pa berget blir en stor atgard foupfina en godtagbar lutning. Det
kravs att man "serpentinar” vagen. Pa grund awadéteslas en samordnad
vagdragning for alla trafikslag upp pa berget, efilalltsd kommer att innebéra att
tillgangligheten for fotgdngare och cyklister i@ fullgod.

Parkering / cykelparkering och kollektivtrafik

Behovet av parkeringar for bil vid Saltholmen konmrag 0ka ytterligare i och med
foreslagna bostader.

Parkeringssituationen pa fastlandet avhjalps besdm Okat kollektivt resande. En
mojlighet att forbattra parkeringssituationen kamavatt utoka antalet platser for
bilpoolsbilar sa att fler har mojlighet att valjdgmolen framfor att 4ga en egen bil.

Som tidigare namnts pagar en utredning for trafia parkeringssituationen vid
Saltholmen. Syftet ar att ta fram forslag pa hukpangssituationen kan férbattras
och uttkas pa Saltholmen/Langedrag, sa att boectufoetag i sddra skargarden
aven fortsattningsvis ska kunna ges mojlighet atkgra har.

Parkering for cykel och mopeder |6ses i ansluttilhfarjebryggorna samt inom
respektive fastighet.

Fler bostader pa Asperd leder till ett 6kat nytfjamv farjetrafiken.
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Strandskydd

100 meter fran strandlinje I\ s SO B
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Inga delar av planerad bebyggelse (kvartersmartgdes) omfattas i dagslaget av
strandskydd.

Vid en detaljplanelaggning ska skyddet eventueipgvas enligt miljébalken for de
delar av kvartersmark;bostader som ligger inomre@@er fran strandlinjen.

Sex sarskida skal for dispens och upphéavande anvdstkydd ska beaktas. Av dessa
skal har detta lyfts fram som aktuellt,

1. Omradet redan har tagits i ansprak pa ett sattggomatt det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Lansstyrelsen meddelar i sitt Strandskyddsbeshut dien 12 januari 2017 att man tar
hansyn till pagaende detaljplanering pa bl.a. Aspéidare meddelar man att det i de
omraden dar generellt strandskydd upphavts i tidigpaslut far generellt strandskydd
inte aterinforas.

Lansstyrelsen bedoms tagit hansyn till versiktspfesom anger omradet pa Stora
Tangeberget sotdtredningsomrade for stadsutvecklinedframtida
utbyggnadsomraden for bostader och verksamheteddiaserviceanlaggningar och
andra anlaggningar som inte ar stérande fér omgigan.

Omradet ligger idag inom planlagt omrade och onmgesr respektive séder om
omradet av planlagd kvartersmark;bostader som sidigare ar utbyggt.

| och med det nya utokade strandskyddet pa ovedgr dv Asperd (som idag inte
omfattas av detaljplan) bedoms mojliga omrademfobebyggelse vara begransat.
Ett tillskott pa bostader forbattrar underlagetdtirden service som finns pa 6n kan
vara kvar/forbattras och darmed gora livet for lalmepa 6n enklare.
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Sociala aspekter

| samband med det foregdende programarbetet feerAspnomforde
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningetr&&oteborg en social
konsekvensanalys. Inom arbetet ingick ett infororeti och diskussionsmote vid vilket
boende pa 6n bjods in. Métet leddes av stadsbyggoatbret och
stadsdelsforvaltningen. Synpunkter och inspel rekdi@des for att utgdra underlag i
programhandlingen. Ett utdrag fran detta arbetethisammans med information mer
specifikt for planomradet, legat som ett underlagbedémningen av de sociala
aspekterna nedan,

Sammanhallen stad
Att ersétta aldre detaljplaner med en ny plan saijliggor for aretruntboende ger goda
mojligheter att fortsatt bibehalla bebyggelsendaskah tathet.

Att i den tillkommande bebyggelsen aven till vigd chdjliggora for mindre
flerbostadsbebyggelse kan medverka till att mirsslgregation och ¢ka blandningen pa
on. Exempelvis genom att dppna upp for mojlighetiedo kvar pa on, aven om
familjeforhallanden eller livssituation férandras.

Samspel

Fler boende ges mojlighet att bo langs med KaNdamjen, Halvagen, Albert Lorentssons
vag m.fl. vilket okar mojligheten till méten ochymikar den upplevda tryggheten
positivt genom att obebyggda moérka tomter bebyggs.

Det ar viktigt att gator och strak gors tydliga ach upplysta for att skapa en god
trygghetsupplevelse, vilket i sin tur ar viktigtett jamlikhetsperspektiv.

Vardagsliv

Stora Tangeberget ar svartillgangligt idag menrkadl lite mdéda nas via en naturstig
fran Kalldalsvagen. Omradet besoks inte sa flftgrsom det ar svart att na men val
uppe pa berget bjuds man pa en fin utsikt mot Biduh andra delar av sédra
skargarden. Planen forhaller sig till stigar pageémed avsikt att de ska bevaras och pa
sikt forstarkas.

Okad méjlighet till permanentboende skapar ett dkaterlag for service och darmed ett
okat liv pa 6n aret runt.

Identitet

Detaljplanen stravar efter att behalla identitgtéron utifrdn hur bostadsformen,
placeringen och skalan regleras. Innehallet fosedtitk 6kas, dels med mojlighet till
centrumverksamhet uppe vid kyrkan samt med mojtigheitokade boendeformer inom
tva av planens tomter.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom stadens ansvarsomradeifiksgtatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar for vatten och avlopp finris/ggt pa 6n och befintliga
obebyggda tomter med byggratt har redan anslutpurdgder forberedda.

For bebyggelsen pa Stora Tangeberget kravs utbygamnaatten- och
avloppsledningar ca 200 meter for anslutning efiifitliga ledningar i Kalldalsvagen
samt utoka kapaciteten i befintlig pumpstationBékdalsvagen. For bebyggelsen vid
fotbollsplanen intill Krabbegarden ar anslutnirplefintliga vatten och
avloppsledningar méjlig om antal lagenheter aracBR stycken. (Blir det fler
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behdver Kretslopp och vatten géra en ny bedémnif@r) bebyggelsen intill Albert
Lorentssons vag kravs en ledningsutbyggnad faréatte bakomliggande
fastigheterna.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/expldebntakta forvaltningen for
kretslopp och vatten for information om de teknikaitsattningarna avseende
vatten- och avloppsanslutningen.

Brandposter finns langs Kalldalsvagen, men berogddien framtida
planavgransningen och utbyggnaden sa kan det fdivbatt komplettera med fler.
Avstand mellan hus och brandpost bor inte varadaner25 meter. (Fortsatt
diskussion sker med Raddningstjansten.)

Brandskydd

Byggnader ska utformas med tillfredstallande skyabd brandspridning mellan
byggnader.

Avstandet mellan smahus, mellan komplementbyggneltisrmellan
komplementbyggnader och smahus kan vara mindrendet®& om de uppfors enligt
Boverkets byggregler.

Inom de delar av planomradet som redan ar bebyliggkr merparten av
bebyggelsen (huvudbyggnad) med ett avstand pa ehétdr fran fastighetsgrans. For
att géra huvuddelen av bebyggelsen planenlig begsibebyggelsens avstand till
fastighetsgrans till 2,5 meter. Detta medfor egtand om minst 5 meter mellan
huvudbyggnader. Aktuella krav som stélls i och meddre avstand framgar i
boverkets byggregler.

Dagvatten

Inom planomradet finns endast bitvis kommunala détgwnledningar. Huvuddelen av
omradet avvattnas i 6ppet system i form av diken.

Om dagvatten inte kan tas omhand lokalt pa Storgdlderget sa foreslas en ny
dagvattenledning dras fram, om mojligt till dikeid Kalldalsvagen, annars &nda till
hamnen. Fordrojning av dagvatten kan minska rig&etversvamningar och
forbattra kvaliteten pa dagvattnet. Materialval fitvandiga ytor ska valjas med
omsorg om miljon. Oskyddade ytor av koppar ellekzaka undvikas.

El och tele

Pa Aspero har Fortum jordkabel- och sjokabelledairigr hdgspanning 10 kV samt
luft- och jordkabelledningar for lagspanning 0,4. &t finns aven befintliga
natstationer (transformatorstationer) for 10/0,4ik¥m omradet. Beroende pa
utformning av omradet och elbehovet, maste evehtua natstationer placeras inom
omradet.

Avfall

Avfall fran hushallen hamtas upp vid respektiveigeet. Avfallsutrymmet ska
placeras pa en plats som gar latt att angora nullsAvstand mellan plats for
sopbil och avfallsutrymme far inte Gverstiga 25 enet

Hansyn har tagit for att det ska finnas mojlighebackvanda med en sopbil.
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En miljostation for sortering av avfall finns pagei till farjelaget Aspero Ostra.
Avfallstransporterna till och fran 6n sker denng.va

Grundlaggning

Sammanfattningsvis foreslar den geotekniska utregmi foljande,

For de centrala nybyggnationsdelarna av det vésienradet kan ett lasttillskott pa
40 kPa tillféras utan att stabiliteten blir otidfiisstallande. Berédkningar for
lasttillskott har enbart gjorts for nybyggnationsaaen.

Grundlaggning av byggnader inom det vastra deldetrach vaster om
Kalldalsvagen beddms kunna utféras med plattompdaekad fylining pa fast botten
efter att urschaktning av organiska jordar harrtgfdRisk for sprangning kan
forekomma beroende pa grundlaggningsniva.

Pa grund av sattningskanslig jord i kombination ragiinna jorddjup pa den Ostra
sidan av Kalldalsvagen bedtms stérre byggnadekocstruktioner behéva
palgrundlaggas.

Da planomradet till storsta delen utgors av letaloerg i dagen ar mojligheterna till
infiltration av dagvatten begransad.

| samband med bygglov kommer det att krdvas esgpatifik geoteknisk utredning
for att faststélla ett lampligt och slutgiltigt grdidaggningssatt av blivande
exploatering.

Svaghetszoner har noterats i omradet men de utgét problem for planerad
exploatering. | samband med eventuell sprangnimhgoecgschaktning for
grundlaggning bor inspektion utféras av bergsakiginn

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Riksintresset for kulturmiljovarden beroérs men beddnte ge upphov till betydande
miljdpaverkan. Kontoret bedomer att redovisad adwéng kan anses vara den ur
allman synpunkt mest lampliga utifran planomrad@tstsattningar och féreliggande
behov. Planen beddéms inte medfora att miljokvalitetmerna éverskrids.
Detaljplanen ar férenlig med kommunens 6versiktspla

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av déalp inte kommer att medféra
nagon betydande miljdpaverkan. Vid behovsbedommimge kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetta uppfylida.
Detaljplaneforslaget medger endast en mindre kotepieg i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte adwing av planomradet for de
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andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor ketad i MKB-forordningen bilaga 2
inte behover sarskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dg&rids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplan for Goteborg, samt att planens gedaantle ger upphov till paverkan
pa ett begransat omrade och pa begransade intressen

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tifladérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2017-04f8jderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
konsekvenser.

Landskapsbild

Krav pa landskapsbilden och hur den paverkar oniggem stélls pa bebyggelsen
uppe pa Stora Tangeberget.

Byggnaderna ska placeras omsorgsfullt i natureter&m marken ar kuperad har
varje byggnads placering noga studerats. Pa de ptagerade platserna foreslas
lagre enplanshus medan det i sankor och lagre mel@graden tillats bebyggelse i
tva plan. En enhetlig utformning av omradet férerdsed byggnader som har ett
gemensamt formsprak i ljusa fasader med trapaleglsdivor samt réda tegeltak.
Sadeltak med en lutning pa 20-35 grader ger etitimaellt intryck.
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Vy mot Stora Tangeberget frdn Branno Rodsten

Kulturmiljo

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kaitljovarden. Aktuellt planomrade
ligger i huvudsak utanfér de for kulturmiljon kéigsl omradena. Dar kulturmiljén
bedéms vara kanslig &r uppe pa Stora Tangebengetd® landskapsbilden. Krav pa
storlek och placering stalls i detaljplanen.

Planomradet innefattar inga kanda fornminnen, négranomfattande inventeringar
ar inte heller kanda.

Naturmiljo

Naturvardena som forsvinner i och med planens géimamde bedéms ha mindre
varde, varfor konsekvenserna gallande naturmilgadins som laga.

Planomradet bedéms preliminart inte gora intrangtgindskyddat omrade.

Paverkan pa Luft
Da det inte forekommer personbiltrafik pa Styrsankeer ett okat antal bostader end-
ast att innebara en marginell 6kning av antaletdosrorelser, vilket i sin tur innebar
att utslappen endast 6kar marginellt.

Paverkan pa vatten

Paverkan pa vatten och hur detta hanteras kominedatvisas i kommande
dagvattenutredning i samband med utstallningeneiRan pa vatten bedoms
preliminart paverkas marginellt.

Storningar

Bullerstorningar fran befintlig samt tillkommandafik pa 6n bedéms vara narmast
obefintlig da det inte férekommer persontrafik niéldr eller andra storre fordon.
Ovrig storning beddéms vara/bli mycket sméa da ingiénande verksamhet sdsom
industri etc. finns eller planeras pa on.

Planomradet berors preliminart, enligt de bullédspingskartor som aterfinns i
Miljokonsekvensbeskrivningen for forsvarets anso@antillstandsprévning,
marginellt av Férsvarsmaktens skjutverksamhet iss&largarden. (se vidare under
rubrikenstérningal)

22

Goteborgs Stad. Planhandling



Sociala konsekvenser
Tillkommande bebyggelse bedoms 6ka mojlighetertilmer levande 6 aret runt. Sa

kallade lucktomter mellan befintlig bebyggelse géitsaktivare att bebygga och
darmed forsvinner morka och otrygga partier Iangs gatorna inom planomradet.

Nollalternativ

Vid ett nollalternativ fortsatter aldre detaljplarst galla inom stérre delen av
planomradet vilket fortsatt skapar svarighetereidrutbyggnad av bostader for
aretruntvistelse. Omradet pa Stora Tangebergeliftturmark utanfor planlagt
omrade. De svarigheter med branta och otydligaistigm idag finns for att na berget
kvarstar.

Den naturmark som tas i ansprak for bebyggelsedtigr att vara allman plats;natur
enligt aldre detaljplan.

For fastigheterna nere vid hamnen kvarstar anviagen om kyrko- respektive
allmant andamal.

| planomradets 6stra del kvarstar nuvarande fcahd# med bebyggda tomter utanfor
planlagt omrade.

Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden utgar 10 ar efter det datum aidgpl vunnit laga kraft.

Mari Tastare Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
Petter Frid

Arkitekt, Krook & Tjader AB
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